AVOLES

GESCHAFTSPLAN
der AVORIS STZ Weidfeld GmbH

1. Executive Summary

»AVORIS entwickelt, realisiert und bewirtschaftet
Immobilienprojekte in urbanen Riumen Osterreichs.”.

Die AVORIS STZ Weidfeld GmbH ist Teil der AVORIS Unternehmensfamilie, in der
hochwertige Immobilien im urbanen Raum entwickelt und realisiert werden. Das heil3t:
Geschafte, Arbeitsumgebungen sowie wertige Wohn- und Freirdume fir heute und die
Zukunft zu schaffen. Jedes Projekt wird als Gesamtorganismus in seiner Umgebung und

den Ansprichen einer sich permanent verandernden Gesellschaft, wie auch jener unserer
Stakeholder, betrachtet. Ein ganzheitlicher Blick und das Zusammenspiel aus lebenswerter
Nutzung, weitsichtiger Planung, klugem Kapitaleinsatz, bewahrten Prozessen und verdientem
Vertrauen stehen dabei immer im Fokus.

AVORIS investiert ausschlieBlich in Projekte, die sich in Stadten und Regionen mit nach-
weislich positiven Entwicklungsperspektiven befinden. Gleichzeitig werden nach intensiven
Marktanalysen nur jene Objekte ausgewahlt, von deren Potenzial zur Entwicklung oder Be-
wirtschaftung das erfahrene Team der AVORIS lberzeugt ist und die zu den Anforderungen
und Bedurfnissen unserer Kunden passen. Mit Know-How und langjahriger Erfahrung in
Planung, Ausfiihrung und Verwertung entstehen hochwertige Lebensraume und dauerhafte
Wertanlagen.

Die AVORIS STZ Weidfeld GmbH ist die fur das Stadtteilzentrum Weidfeld gegriindete
Projektgesellschaft. Das STZ Weidfeld im Stadtteil St. Dionysen umfasst ein rund 19.000 m?
groBes Areal und ist ein wichtiges Infrastrukturprojekt fir die Stadt Traun. In einem Einzugsgebiet
mit rund 25.000 Haushalten schlieBt es eine Versorgungsliicke und schafft Impulse fir die regionale
Wirtschaft.

Es bietet eine ideale Mischung aus Einkauf, Freizeit, Arbeit und Genuss. Ein Gesundheitszentrum mit
integrierter Primarversorgung (Med Center Traun) ergénzt den Marktplatz um umfangreiche medi-
zinische Angebote und ist ein wichtiger Bestandteil der medizinischen Versorgung der Bevolkerung
jetzt und in Zukunft. Darlber hinaus ist es ein zusétzlicher Frequenzfaktor fiir das gesamte STZ
Weidfeld.
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2. Unternehmensstruktur
»-Die Geschichte der AVORIS-Familie beginnt 2014 in Wien.

Die 2019 gegriindete AVORIS STZ Weidfeld GmbH ist fur die Bewirtschaftung und Weiter-
entwicklung des STZ Weidfelds verantwortlich. AVORIS besteht seit 2014 und zahlt mehr als
20 engagierte und professionelle Mitarbeiter aus den Bereichen Architektur, Projektsteue-
rung, Finanzen, Recht und Vertrieb.

Die AVORIS Familie hat in den letzten Jahren bereits 36 Projekte mit Nutzflachen von

38.921 m2 und einem Volumen von EUR 86,5 Millionen erfolgreich umgesetzt. Mit 1. Halbjahr
2023 sind 48 Entwicklungs- und Bewirtschaftungsobjekte mit einem Gesamtvolumen von
EUR 393 Mio. in Entwicklung.

Auszug aus der Ubersicht der Gesellschaften der AVORIS

Dominik Christian Hermann Peter
Peherstorfer Sageder Neuburger Wiesinger
Parzival

Holding
GmbH

AVORIS Immobilien-
entwicklungs GmbH
AVORIS AVORIS STZ
Kremplhof GmbH Weidfeld GmbH AVORIS GmbH
Kremplhof Leoben STZ Weidfeld, Traun

Max-Tendler StraBe;
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Kaltenleutgeben,

HerbststraBe,
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AVORIS red GmbH

3. Planungsrechnung 2024

AVORIS STZ Weidfeld GmbH

Mieteinnahmen ............ 1.065.000
Einnahmen PV Anlage. ... o i 32.800
Bewirtschaftungskosten ..................... . ... - 70.000
Abschreibung . ........ ... -475.000
Betriebsergebnis. ... 552.800
NS L -528.000
GewinnvorSteuern............... ...l 24.800
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4. Produkt und Markt
,Ein Zentrum fiir Einkauf, Arbeit, Freizeit, Genuss & Gesundheit®

Mit dem Stadtteilzentrum in St. Dionysen wurde 2022 ein lange geplantes Wunschprojekt der Stadt
Traun realisiert. Auf 19.000 m? deckt es nun den Bedarf an Nahversorgung im Stadtteil, schafft
Arbeitsplatze und Freizeit-Angebote sowie Synergien durch die gemischte Nutzung.

Das STZ Weidfeld hat sich mit seinen Blros, Geschaften und attraktiven Gastronomieangeboten
als neuer kommunaler Treffpunkt etabliert. Auf dem Marktplatz finden Veranstaltungen statt. Die
Skulptur eines lokalen Kiinstlers ist in die Anlage integriert und 50 gepflanzte Baume sorgen fir ein
angenehmes Mikroklima. Das komplett barrierefreie Zentrum tragt auch dem Generationenwechsel
in der Umgebung Rechnung und ist fuBlaufig, mit dem Rad, den 6&ffentlichen Verkehrsmitteln und
dem Auto (216 Stellplatze, davon 4 E-Ladestellen) bestens angebunden.

Das Zentrum wird stetig weiterentwickelt. Noch dieses Jahr soll eine Photovoltaik-Anlage auf den
Déachern erganzt werden. 564 Module mit einer Fache von etwa 1100 m?2 versorgen das STZ ab
November 2023 mit sauberer Energie. Die Anlage erzeugt rund 239,7 kWp, was im Schnitt dem
jahrlichen Energieverbrauch von bis zu 80 privaten Haushalten entspricht.

Das ebenfalls am Areal befindliche Gesundheitszentrum (Med Center Traun) stellt jetzt und
in Zukunft die breite medizinische Versorgung der Bevoélkerung sicher. Gesundheitsdienst-
leister (Apotheke und Bandagist im EG), ein Primarversorgungszentrum (OG 1) sowie unter
dem Dachverband ,Gesundheitspark Barmherzige Schwestern” wirkende Wahl-Facharzte
und Therapeutinnen (OG 2) fungieren als starke Frequenztreiber. Inhaltlich symbiotisch, ist
das rund 3.000 m? umfassende Gebaude eigentumsrechtlich eigenstandig. 2023 wird das
Gesundheitszentrum an den Projektinitiator Dr. Jagersberger verkauft.

UNMITTELBARES EINZUGSGEBIET

3.000 EINWOHNER
IN FUSSLAUFIGER NAHE

ERWEITERTES EINZUGSGEBIET

25.000 HAUSHALTE
IM UMKREIS VON 10KM

Traun liegt im Bezirk Linz-Land, der zu den zuzugs- und wirtschaftsstérksten Regionen Osterreichs
zahlt. Mit ihren rund 24.650 Einwohnern ist die flnftgroBte Stadt in Oberosterreich ein beliebter
Wohnort. Eine rasche Verkehrsanbindung an die nahe Landeshauptstadt Linz und an die Autobahnen
A1 und A25 ist gegeben. 3.000 Einwohner leben in unmittelbarer, fuBlaufiger Nahe des neuen
Stadtteilzentrums. Die Bevolkerungsentwicklung in Traun ist steigend und auch zuklnftig ist von
weiterem Zuzug auszugehen. Ein guter Platz fir Wachstum.
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